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A mis Padres

"Cada espiritu construye su propia
casa; y en su casa estd su
mundo; y en su mundo estd su
cielo. Entonces sabes que el
mundo existe para ti porque tu lo
has construido.”

Ralph Waldo Emerson
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INTRODUCCION

Chichinales, fundada en 1879 durante la Campafia del Desierto, constituye
el nucleo urbano mas antiguo del Alto Valle de Rio Negro. Su nacimiento
como destacamento militar en un paisaje de estepa abierta marcd el punto
de partida para un proceso de colonizacion agricola y poblamiento
sistematico de la region. La incorporacion del sistema de riego tras la
construccion del Dique Ballester y sus canales a partir de 1916 posibilitd
la transformacion del uso del suelo, dando origen a un modelo productivo
intensivo basado en la produccion de frutales, alfalfa, Vvitivinicultura vy
horticultura, que todavia hoy define la mayor parte de la matriz econémica
de la del territorio.

Durante el siglo XX, la localidad experimentd una consolidacion institucional,
social y econdmica. Desarrolld estructuras productivas y comunitarias que
incluyen zonas de riego planificadas, chacras, frigorificos, bodegas, galpones
de empaque y aserraderos. Sin embargo, a pesar de este crecimiento
organico, el crecimiento urbano dej6 é&reas y edificios incompletos o
pendientes de consolidar. Tal es el caso del edificio municipal, una deuda
historica con la comunidad: al momento de la fundacion, el lote destinado
a tal fin existia dentro del nucleo central del pueblo —junto a la plaza, la
iglesia, el hospital, los bomberos y el Club Social—, pero fue el Unico que
no se materializo.
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irrigations dans la vallee du Rio Negro. F. A. Soldane, 1919, Imprimerie
et Editions 'Coni’. Buenos Aires.
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En el Alto valle el trazado de los poblados se dio en de este a oeste. Se
pude leer en la planificaciobn gque no coincide simultaneamente al proceso
de transformacion territorial con el de ocupacion. Y es gue han sido entre
otros, factores humanitarios y fundamentalmente los asociados al avance de
las obras hidricas; que légicamente se dieron en la otra direccion lo que
postergo en parte la evolucion natural de chichinales en el extremo este
del Alto Valle.
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Valle Azul

Es fundamental observar a Chichinales como parte
de una construccion de espacio geografico donde,
la articulacion de un conjunto de ciudades da
lugar a la transformacion del territorio. Un proceso
gue se acelero en su momento con la llegada del
ferrocarril, el desarrollo integral de riego y las
cooperativas de trabajo. Sin duda los elementos
gue han permitido la reproduccion material de la
sociedad de del Valle de Rio Negro.

En el marco de los procesos de transformacion
social que esta atravesando el Valle de Rio
Negro, resulta clave comprender el rol que pueden
asumir ciertos puntos estratégicos en la reconfigu-
racion del sistema urbano-regional. Chichinales en
este sentido, se presenta no solo como un limite
fisico del Alto Valle, sino como un umbral operati-
Vo, ,un borde que condensa tensiones y potencia-
lidades en relacion a multiples dinamicas: Se
estdan dando flujos migratorios, reconversion de la
produccion fruticola, diversificacion econdmica, vy
tiene la posibilidad de discutir hoy las formas
futuras de urbanizacion. Su localizacion, en dialo-
go con sectores como Villa Regina, Valle Azul y
hasta Chelforo, refuerza su condicion de extre-
mo-este tensionado del Alto Valle. Infiere su
potencial de actuar como interfaz articuladora
entre lo rural-productivo y los urbano-institucional
a fin de dar cuenta de un modelo a medida para
una ciudad Valletana.

Pereyra Jonathan Sebastian.
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Objetivo General

Disefiar y proyectar en una pieza urbana clave para la localidad
de Chichinales: el nuevo Edificio Administrativo Municipal, que
integre funciones de gestidon publica con programas educativos
—formales e informales—, culturales, sociales y deportivos, ofre-
ciendo un espacio de referencia institucional para la comunidad.
-Concentrar en un uUnico ambito fisico diversas actividades hoy
dispersas, otorgando identidad y centralidad al tejido urbano, al
tiempo que se fortalece el perfil econémico-productivo local y se
brinde soporte al desarrollo de nuevas economias.

-Dotar a la ciudad de un espacio que favorezca la participacion
ciudadana, promueva procesos de superacion colectiva, y estimu-
le un intercambio activo entre la administracion publica y la
comunidad, visibilizando y valorizando los recursos culturales,
sociales y paisajisticos propios.

-Consolidar una infraestructura publica que actlle como motor de
planificacion territorial, preservacion del patrimonio sociocultural vy
orientacion del crecimiento urbano, posicionando a Chichinales
como una localidad valletana con identidad fortalecida frente a
los procesos de expansion regional.
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Objetivos Especificos

Proyectar un espacio que funcione como centro civico,

promoviendo la expresion ciudadana y la valorizacion del paisaje
local, tanto en su dimension tangible como intangible.
(Celebraciones)
_ Brindar espacios adecuados para el desarrollo de la educacion
superior, la formaciéon técnica y los programas de capacitacion
laboral. (Re-ubicacion y reconversion de equipamientos como
el Edificio municipal, Club, el Polideportivo y la Biblioteca)

Fomentar la interaccion social entre habitantes mediante
espacios accesibles, inclusivos y de calidad. (entre otros, Pileta
municipal, Rampas, mobiliario urbano)

Reivindicar la identidad agricola-ganadera de la region,
visibilizando su paisaje productivo, cultural y natural. (favorecer
con equipamiento para la produccion silvopastoril, produccion
gastronémica)

Impulsar la  actividad economica regional mediante
equipamientos que favorezcan el emprendedurismo, el empleo vy
la diversificacion productiva. (oferta de equipamiento para el
desarrollo de profesionales, emprendedores y empresas).

Potenciar el turismo cultural, patrimonial y de cercania a
través de espacios integrados a la comunidad y al entorno.
(intencionar desde lo espacial la relacion que existe entre el
paisaje de bardas, acequias, cafiadones, puesteros, crianceros y
baqueanos)

Universidad Nacional t‘
de Rio Negro A )

Crear espacios publicos de calidad que refuercen el sentido de
pertenencia y el encuentro ciudadano. (El tratamiento fisico-perceptivo
de la preexistencia)

Estimular la elaboracion e implementacion de un Plan de
Ordenamiento  Territorial que articule  crecimiento, identidad vy
sostenibilidad.

Concentrar en un Unico éambito fisico diversas actividades hoy
dispersas, otorgando identidad y centralidad al tejido urbano, al tiempo
gue se fortalece el perfil econébmico-productivo local y se brinde soporte
al desarrollo de nuevas economias.

Dotar a la ciudad de un espacio que favorezca la participacion
ciudadana, promueva procesos de superacion colectiva, y estimule un
intercambio activo entre la administracion publica y la comunidad,
visibilizando y valorizando los recursos culturales, sociales y paisajisticos
propios.

Consolidar una infraestructura publica que actte como motor de
planificacion territorial, preservacion del patrimonio sociocultural vy
orientacion del crecimiento urbano, posicionando a Chichinales como una
localidad valletana con identidad fortalecida frente a los procesos de
expansion regional.

Pereyra Jonathan Sebastian.
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Frames gque enmarcan el proyecto de investigacion y construccion de
las enciclopedias:

El presente proyecto se enmarca en una perspectiva integral del
territorio, abordando simultaneamente sus dimensiones productivas,
urbanas, sociales y simbolicas. En este sentido, se proponen dos
frames interpretativos o marcos conceptuales, con sus distintas
enciclopedias, que permiten organizar el analisis y orientar el disefio
arquitectonico como respuesta situada y estratégica.

Estos frames no solo sirven como herramientas de lectura del
contexto actual de Chichinales, sino que también operan como
fundamentos metodoldgicos para proyectar un edificio institucional que
actue como interfaz: entre lo productivo y lo administrativo, lo local
y lo regional, lo natural y lo urbano, lo patrimonial y lo emergente.

Cada uno de estos marcos permite interpretar fenbmenos complejos:

Frame urbano-territorial con sus enciclopedias:

Paisaje: Analizd las dimensiones patrimoniales y simbolicas del
entorno —las bardas, el rio, chacras, festividades— como motores de
identidad y desarrollo turistico.

Territorial: Donde se analizar6 a Chichinales en su entorno regional
como ciudad dentro de un territorio mas amplio como lo es el Alto
Valle-Valle medio y las ventajas de su ubicacion dentro de este.
Urbano: Analizd a escala urbana el crecimiento del tejido, el espacio
publico, los edificios y equipamientos propios de la administracion
tanto en Chichinales como en otras localizaciones.

Universidad Nacional
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Frame social con sus respectivas enciclopedias:

Socio-economico:  Analizo las  actividades  econdmicas  mas
tradicionales a las que se dedica la poblacion, buscando comprender
sus fortalezas y las debilidades que las llevaron a la crisis actual vy
como esto impacta en la economia regional y el empleo de la
poblacion fija y los trabajadores temporales.

Socio-cultural: Analizo las actividades, tradiciones y eventos que se
desarrollan en la ciudad, las relaciones sociales de los habitantes
entre pares y su entorno fisico. Elementos que dan cuenta de una
caracterizacion local del comun ciudadano.

Socio-educativo entendiendo la educacion formal e informal y las
actividades derivadas de ellas como mecanismos de movilidad social,
inclusion y equidad.

La investigacion, por tanto, se basa en un enfoque multiescalar,
interdisciplinario y situado, donde el proyecto arquitectébnico no se
limita a su dimension de objeto formal o funcional, sino que se
constituye en una herramienta para leer, visibilizar e intervenir en
procesos territoriales en curso.

Pereyra Jonathan Sebastian.
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Fundamentacion del Tema.

Alto Valle del Rio

tradicionalmente dedicado a

En el Negro y Neuqguén,

la fruticultura de pepita vy
carozo, se registr6 una pérdida aproximada de 11.703
hectareas cultivadas durante el periodo 2013-2022, lo
que representa una caida cercana al 24 % de la

superficie productiva original (de 49.576 ha en 2013

a 37.873 ha en 2022).

El retroceso afecta principalmente a los pequefios y

medianos productores, muchos de los cuales han

abandonado el sistema productivo, mientras que la

producciébn se concentra cada vez mas en (grandes

explotaciones.  Estos cambios tienen  implicancias

territoriales, economicas y sociales, pues cuestionan la

sostenibilidad del modelo fruticola regional y abren

preguntas sobre el destino de las tierras abandonadas,

la pérdida de empleo rural, y la transformacion del

paisaje  productivo. Actualmente, el desarrollo no

convencional vinculado a Vaca Muerta avanza desde la
provincia de Neuquén hacia el este, y comienza a
instalar infraestructura en territorio rionegrino como en el
caso de Chichinales con ductos, accesos, servicios
logisticos. Lo cual también trae aparejado su cuota de

especulacion y repercusion local.

Universidad Nacional
de Rio Negro
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REDUCCION DE LA SUPERFICIE FRUTICOLA EN EL ALTO VALLE
Elaboracion propia en base a datos de la SEFRN 2025.

Hectareas
Cultivadas

50.000 49.579 Ha

40.000 37.873 Ha

34.200 Ha
30.000 27.470 Ha

20.000

10.000

O — — —

2013 N 2022 2025
Anos

. 2030
Proyeccion

El sector fruticola genera una gran demanda de mano de obra, tanto directa
indican entre 50.000 y 60.000
empleos directos y entre 10.000 y 15.000 indirectos, segun el CPIARN.

como indirecta, con estimaciones que

DISTRIBUCION DE LA TIERRA POR CULTIVO EN EL ALTO VALLE DE RIO NEGRO
Elaboracion propia en base a datos de la SEFRN 2025.

9 %

M Pepita
M Carozo
35% I Hortalizas
M Forrajes

Otros cultivos

20%

Se lee la reconversion de la produccion agricola del Alto valle.

Pereyra Jonathan Sebastian.
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Fundamentacion del proyecto.

Segun INDEC (2023), la provincia de Rio Negro
alcanz6 un total de 750.768 habitantes, lo que
representa un crecimiento del 17,6% respecto a
2010. En este nuevo escenario, Chichinales se
encuentra situada en una ruta de crecimiento
inevitable, donde confluyen la herencia productiva
tradicional y la presibn de nuevas economias
emergentes. Paraddjicamente, este proceso de
expansion encuentra a la localidad en una
situacion de atraso estructural. En sus 146 afios
a experimentado un desarrollo urbano fragmentado,
con un equipamiento municipal ya insuficiente,
espacios publicos limitados y una estructura de
gestion desbordada por la demanda creciente.

(Mejia  Manrique, 2025).“(...)Los municipios
funcionan como canales fundamentales para la
participacion  ciudadana 'y la  gobernabilidad,
facilitando el acceso de la poblacion a los
derechos y politicas publicas locales(...)” en la
localidad las condiciones edilicias actuales son
ineficientes y dificultan su rol estratégico”. Esto ha
derivado en un uso improvisado de espacios
urbanos que resultan costosos de mantener y
desconectados, que atenta contra la sostenibilidad
de cualquier politica publica o actividad comunitaria

de largo plazo.

u N R N Universidad Nacional
de Rio Negro
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Acceso noreste de Chichinales, tramo de gran potencia Brazo del Rio negro, se ven las diversificaciones de produccion

paisajistica debido a la pendiente que adopta la Ruta frutihorticola cada vez mas presentes como estrategia economica
Nacional 22, razén por el cual regionalmente la localidad para productores, y también la ganaderia cerca de suelo riberefio.

es llamada “El portal del Valle”.

Plaza Cardenal Calgliero. Espacio publico de la localidad donde toda En la esquina el edificio actual de la Municipalidad de Chichinales.

la actividad ciudadana se condensa. Un edificio que quedo fuera de escala y anticuado funcionalmente.

AD
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El avance urbano-industrial sobre las éareas rurales es un proceso
cada vez mas visible y, segun diversos especialistas, su impulso
no puede detenerse, pero si orientarse. Es decir, ser gestionado
mediante instrumentos de planificacion que orienten el uso del suelo
hacia un desarrollo equilibrado. En esta linea, Juan Carlos Roca,
profesor de Manejo y Conservacion de Suelos. (2025) sefiala la
necesidad de ordenar el crecimiento urbano a través de normativas
que preserven las tierras de mayor productividad agricola,
destinando aquellas de menor aptitud al desarrollo residencial e
industrial. La existencia de metodologias para evaluar la vocacion
del suelo permite incorporar criterios técnicos a los marcos
normativos locales.

La evidencia muestra que en el Alto valle la falta de politicas claras
y mecanismos de control favorece que la transformacion del
territorio quede sujeta a decisiones individuales y lbégicas de
mercado. Y sumado a la presion urbana derivada del aumento
poblacional y la crisis habitacional se agrava este escenario,
generando tensiones entre la necesidad de suelo urbano y la
preservacion de areas agricolas. Para el profesor de Ciencias
Agrarias, Luis Tiscornia. (2025), la urbanizacion es inevitable,
pero los conflictos emergen cuando se superponen intereses
residenciales y productivos sobre un mismo espacio.

En este contexto, la ciudad de Chichinales se encuentra en una
etapa preliminar, donde estas tensiones alun no se manifiestan
plenamente. Este momento constituye una ventana de oportunidad
para anticipar escenarios y construir un modelo territorial sostenible.
La planificacion temprana puede evitar que el crecimiento futuro
guede subordinado al mercado y garantizar un desarrollo urbano
coherente con la identidad productiva y social de la localidad.

Universidad Nacional ‘*
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Sistemas topograficos.

Natural.

Natural antropizado.

Natural

.~ Chacras. %Rio. %uelo de Barda sur.
- ivera.
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La creacion de un edificio institucional como Ia RBarda~noke
Municipalidad adquiere un rol estratégico dentro del proyecto : :
urbano. Ademéas de consolidar un hito civico 'y ¢ N W

administrativo, puede convertirse en un agente activo en la W W Oy #
)) 4

gestion del territorio, promoviendo politicas que aseguren la Y
B° Otto, Kraus
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habitabilidad, el acceso equitativo a educacion, salud vy
cultura, y la diversificacion de las economias locales. Su
presencia refuerza la capacidad del Estado municipal para
acompafar y conducir el desarrollo, garantizando que las
nuevas generaciones encuentren en Chichinales un entorno
integrado, sostenible y con oportunidades de crecimiento.
Entonces no debe entenderse Unicamente como una obra
edilicia, sino como una accién de gran valor simbolico, B° vila
urbano y funcional. Esto considerando que la localidad esta
atravesada por el crecimiento poblacional, una expansion
hidrocarburifera cercana y los desafios que presenta el
desarrollo desordenado, la construccion de una sede
municipal adecuada permitiia no solo centralizar los
servicios administrativos, sino también incorporar programas
de formacion, asistencia, cultura y planificacion territorial.
Siendo asi, una interfaz estratégica entre lo publico y lo

privado, entre lo economico y lo cultural, entre el pasado Rio Negro

@amino a
alle Azul

agricola y el futuro tecnoldgico. Se plantea como un nodo
capaz de validar nuevos proyectos y motorizar dinamicas de
retroalimentacion, entre los diferentes sectores fortaleciendo
tanto la base fruticola-agricola y ganadera como la apertura

a nuevas economias y a sus derivados. — =\ o——a P
Barda sur

OCria de ganado. @ Produccion alternativa. [ Produccion frutal. ,’A\/Uso recreativo.
M Galpones de empaque. [ Escuelas primarias. M Equipamiento comunitario.

Universidad Nacional ’ ‘\ N o Pereyra Jonath.an. Sebastian.
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Explotacion ganadera con bajo grado de
formalidad: Hay engordes mixtos de animales
pero poco desarrollo pero con un alto grado
tradicionalista. Variable fundamental para
impulsar su desarrollo y definicion.

N st

Tecnologia aplicada ,a la

produccion: Es mas visible la
> tendencia de
implementacion de =
modernizacién de maquinas
y procesos en la actividad |
- fruticola. Y crucial la . como la
formacion  técnica  del

personal ante la demanda- k?OV'nO-
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Reconversion Productiva. La
. alta competitividad abri6 el
' camino hacia la explotacion

de forrajes a

inversion 'y otra particular;

remolacha

El emprendedurismo™ quedo instalado fuertemente
desde la pandemia. Son comunes las ferias a cielo
abierto de gran concurrecia con buen clima. En escala
media hay actividades derivadas de lo agrario, que
constituyen servicios por y para lo agrario pero bien
podria diversificarse a nichos alternativos. El empleo
formal vinculado a Vaca Muerta representa un bajo

~ porcentaje y no se esta explotando la presencia de estas

empresas en la localidad.

Mano de Obra rural. El recambio
del capital humano es una clave :
2 omitida. no se incentiva, cada
produccion  de  yez hay menos y su desempefio
ik engorde ' pierde compromiso y afecta la
) : calidad.

menor
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Este proyecto apunta a consolidar un punto neuralgico para el potencial desarrollo de la ciudad. Un episodio que re-delineara el espiritu local,
haciéndose de su capital humano y paisaje cultural. Esto, bajo el concepto interfaz. Puesto que hay elementos y escalas que deben articularse.
Y obedecer a una légica de validacion comun, el abordaje de esta tesis se concentra en el primer inPUT. Si bien las variables no seran siempre
iguales, se han identificado cuatro factores como “constantes” sobre los que planificar y enunciar las proximas preguntas.

Plus+borde de plus+Equipamiento plus+OFERTA HABITACIONAL Plus+RECONVERCIO

amortiguacion natural+ N TECNOLOGICA
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Calle Rural 4

En sintesis, la hipotesis aqui planteada evidencia que el futuro demogréafico de la ciudad no esta
predeterminado y que esta supeditado en gran medida de su capacidad para orientar estratégicamente el
desarrollo, diversificar su oferta urbana y vincular su crecimiento con el potencial productivo y paisajistico
del valle.

-Delimitacion del borde natural definiendo con Disefio paisajitico y normativas su expansion desalentado
las urbanizaciones informales sobre las bardas.

-Operacion de refuerzo de centralidad urbano. (proyecto que aqui se desarollara)

-Definicion de infraestructuras y equipamientos que favorezcan el desarrollo sostenible y con identidad
local, incrementado su capacidad para atraer poblacion y actividad sobre todo en el contexto que suguiere

el desarrollo el otro extremo del Alto valle.

Universidad Nacional ’ N o ) Pereyra Jonathan'SebasUan".
‘ Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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Fundamentacion del Lote.

La decision del emplazamiento
surge de una lectura detenida
del dmbito local, mediante el
cual se ha identificado en
principio, una pieza urbana de
25ha adyacente a la plaza
central. La cual configura un
anillo de consolidacién barrial
hacia el norte: este sector
ubicado en el centro del
entramado urbano de
Achinarles concentra, rastros
productivos, simbdlicos y usos
ciudadanos precarios que

anticipan una apropiacion -

urbana mas formal.

Hacia B°Ing.Otto Krause

Loteo Residencial

Chacra en desmonte

u N R N ‘ Universidad Nacional
de Rio Negro

Terrenos vacantes

Predio E.Ferrocarril
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Esta pieza urbana es portadora gran valor
paisajistico y de memoria colectiva: La cota de
nivel respecto de las bardas hace que las
mismas sean una constante en el cotidiano.
Por otra, parte en este sector se hallaba uno
de los jagueles de donde bebia el ganado
que bajaba desde el campo por las tardes.
Pozo de agua dulce que fuera también
utilizado para el consumo domestico de los
propios primeros pobladores.

Se ven rastros de los distintos momentos de
explotacién agraria como la ex alameda y
ascequias abandonadas. Estos ultimos, son
elementos muy sentidos por el comun
ciudadano puesto que representaron por
anos un pulmoén verde y fresco en los
calurosos veranos ademas de su diferencial
paisajistico. Hoy es un lugar con flora entre
silvestre muy tupida y con alamos secos. Se
han registrado hechos delictivos en los cuales
por la noche el sector resulta una via de
escape. Mientras que por el dia se acorta
camino atravesando el sector, en la noche ya
no resultan agradables los cémodos pasos
diurnos.

La pieza urbana analizada, a pesar de su
condicion de paso y de la apropiacion comun
mencionada, termina separando y alejando el
centro activo local de los barrios Farolito, Alta
barda, y Manzana unica. En el comentario
popular es normal escuchar “hoy fui hasta el
pueblo”, “Recién vengo del pueblo”. Lo que
parece semantica encierra para mi una clave
de disefo espacial .

de Rio Negro

Universidad Nacional
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La ubicaciéon especifica escogida para el
edificio es la parcela en el borde sur de
dicha pieza. La misma estd en
continuidad con la plaza, cercano a vias
logisticas, a la Ruta Nacional 22 y la
estacion ferroviaria; caracteristicas que lo
posicionan como un nodo de visibilidad
y accesibilidad local, pero también
regional.

Esta implantacién apunta a consolidar
un espacio institucional que no sélo
preste servicios publicos, sino que se
convierta en una plataforma operativa
para nuevos actores territoriales
—productores, cooperativas,
emprendedores 'y organizaciones—
brinddndoles infraestructura, visibilidad
y herramientas para integrarse en
cadenas de valor locales mas amplias.

Cementerio
M Equipamiento comunitario
[ Aserradero -
. < — —
M Comercio o =<
< a0l Q[
(O cria de animales | a =
| OfF.. © 0
%Galpén Chacarero f 5 — )
f S afs g
M Galpon de Empague {f i, TR
I =
\ Canadones/ desague {f
i
M Salud ,'I.'
1
[ Escuela |'I'|

™ Espacios verdes

u N R N ‘ Universidad Nacional
de Rio Negro

Trabajo Final de Carrera

‘ ‘ Pereyra Jonathan Sebastian.
) o Casa Municipal Achinarles.“Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.




Este abordaje para la eleccion del
lote a proposito, intenta alinearse
con el concepto de infraestructura
habilitadora. Empuja la idea de
“Infraestructura facilitadora: es
decir, ver la infraestructura como
un bien comun urbano”.

Enrique Penalosa “(...) se pone al
equipamiento publico como un
recurso comun urbano que
empodera a las comunidades para
reconfigurar sus vidas y crear
nuevas dindmicas sociales 'y
economicas(...)”
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Entonces, la decision no pasa solo por el
hecho de que el lote tenia como destino el
edificio municipal, sobre todo se escoge
porque frente a un modelo de crecimiento
urbano fragmentado como el que insinda
Achinarles, la intervencion municipal
recupera alli el rol estructurante del
planeamiento urbano: el edificio no es un
fin en si mismo, sino la obra fundacional de
un master plan que busca articular barrios
periféricos, ordenar el crecimiento, vy
proyectar a Achinarles como un foco de
tension en el Alto Valle: un espacio donde
convergen lo productivo, lo cultural, lo
paisajistico y lo institucional; generando
una transformacion sostenible, participativa
y con arraigo.

Objetivo del proyecto.

Estoy convencido de que acercarse al
objetivo planteado requiere tiempo y gran
ejercicio de articulacion. Todos los temas en
esta escala son transversales y naturalmente
hay cosas que se deben conseguir en
momentos distintos. Mi trabajo plantea
operaciones como ejercicio de validacion
para préximos proyectos.

CENTRALIDAD

proye

URBANA

ﬁ

a‘;fs@
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5 MARCO TEORICO.

1

2.
3.
4.
5.

. Territorio productivo y reconversion econémica.

Ciudad, centralidad e institucionalidad.

Paisaje, patrimonio y cultura como activos territoriales.
Equidad, inclusion y funcion social del espacio.
Estrategia, nodo y validacion regional.
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1. Sobre Territorio productivo y reconversion econdmica.

25

La matriz econémica de
Chichinales es
histéoricamente
agro-productiva
Chichinales. Sin
embargo, CPIARN. (2023).
Empleo en cadena
fruticola’(...)este modelo
se encuentra
actualmente tensionado
por factores estructurales
como la caida de la
demanda de ciertas
variedades, las exigencias

de reconversion
tecnoldgica y las
limitaciones
logisticas(...)".

El ingeniero agrénomo Luis
Fernandez, con mas de 50
anos de trayectoria en el
Alto Valle y el Valle Medio,
destaca que la fruticultura
que perdurara en el tiempo
serd aquella que se adapte a
la demanda global en
cuanto a variedad,
tecnologia y calidad,
enfatizando la necesidad de
planificacion  estratégica:
“La fruticultura que va a
quedar en pie es la que
marque la demanda (...)

Eso nunca se pudo
planificar” Frente a los
desafios actuales

—mercado interno retraido,
costos altos y sobreoferta

de peras— sugiere
diversificacion hacia
cultivos mas rentables
como maiz, forraje o
hortalizas, y subraya la
urgencia de equilibrar
escala, tecnologia y

sostenibilidad para hacer
viable la produccién
agroindustrial en la region .

Universidad Nacional
de Rio Negro

Segun estudios globales vy
locales coinciden en que la
inversién en infraestructura
municipal impulsa el
crecimiento econdémico y la
creacion de empleo
localizado. Por ejemplo, en
Canada, el programa
CanadaQuébec
Infrastructure Works 2000
demostrd que las
subvenciones a municipios
provocaron un aumento
significativo en inversiones
locales y mejoras en el
suministro de agua potable,
reduciendo fallos en los
acueductos. De manera
parecida, en estudios sobre
desarrollo local (como el
enfoque de Local Economic
Development), se resalta que
la planificacién municipal
bien disefiada puede atraer

inversiones, habilitar
programas publicos y
promover entornos
favorables para la actividad
productiva y la

diversificacidén econdmica.

A\,

American Society of Civil
Engineers,(2020) evidencia
que cada inversidon en
infraestructura publica
genera empleos y retornos
por cada peso invertido en
el tejido urbano. Es decir
que supone a las
infraestructuras publicas
como Multiplicadores
econdmicos del gasto
municipal porque tiende a
generar multiples
retornos econémicos. Un
ejemplo de esto “El Plan
Castello contemplé obras
de asfalto en Chichinales,
incluyendo la
pavimentacion de la
avenida Del Comahue, la

mejora del acceso
principal y la
repavimentacion de

caminos productivos uno
de los factores claves en la
calidad de la produccién
que comunican el area
rural con los frigorificos.”

i

“Hoy el escenario econdmico
valletano llama a la
reconversiéon  del modelo
tradicional productivo tal como
lo esta poniendo en practica el
valle medio diversificando su
produccién por ejemplo. Pero la
evidencia muestra que el
esfuerzo de los pequefos y
medianos productores no es
capaz de traccionar esa
adaptacion. Surgen chacras
abandonadas y oportunidades
locales desperdiciadas por no
tener un nexo comun!” “Tal
como en las Unidades de Vida
Articulada en Medellin, que
transformaron infraestructuras
infrautilizadas en  espacios
publicos activos y motores de
economia local, esta propuesta
busca articular una plataforma
publica local para conectar
produccion, asistencia y nuevas
alternativas locales.”

Trabajo Final de Carrera

wversAz  Pereyra Jonathan Sebastian.

Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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2. Ciudad, centralidad e institucionalidad.
|
Marcelo Corti.(2018).Diez principios  (Salamone, 1938) En Argentina, los Marc Augé (1993) “son lugares Beuf, A.— Las centralidades urbanas
para ciudades que funcionan. palacios municipales de Francisco antropoldgicos los histéricos o los como espacios concebidos (2016).
“(..Juna ciudad que se proyecta a Salamone Carhué, Guamini, vitales, asi como aquellos otros Aporta: conceptualiza la centralidad
futuro debe activar una agenda Pellegrini, entre otros) ya operaron espacios en los que nos en sus  varias  dimensiones

local, entendida como un conjunto  como instrumentos de relacionamos” La fuerza de la (econdmica, simbdlica, social) y es
de  decisiones, proyectos y articulacién rural-institucional en apropiacion  espacial —que util para sostener que un (...)"Centro
prioridades definidas desde el el siglo XX, simbolizando como la construye validacion social y, en  Civico” no es sélo un conjunto de
conocimiento del territorio y la arquitectura publica puede consecuencia, arraigo— se edificios sino un nodo de significado
participacion ciudadana. No se trata  reactivar redes locales. evidencia claramente en el sector vy funciones urbanas.(...)
simplemente de aplicar modelos fundacional 'y su  entorno

fordneos, sino de  construir inmediato .

respuestas desde lo especifico, lo
posible y lo compartido!(...)

3. Sobre el Paisaje, el patrimonio y cultura como activos territoriales.

Chango Spasiuk (..)"Hay un error Joaquin Sabaté Bel (2004)‘La (ICOMOS, 1972) “Los paisajes Roberto Camagni, Roberta Capello,
con respecto al concepto de la  gestién inteligente de los recursos culturales  son  propiedades Silvia Censol:f\ & Elisa Panzera
palabra “tradicion”; debido a que patrimoniales ... estd suponiendo culturales y representan los (2021)“El patrimonio cultural [...]

estd muy vapuleada y nadie va al  ...unodelosfactores clave parasu ‘trabajos combinados de la interactia constantemente con los
hueso de lo que quiere decir en desarrollo econdmico ... porque naturaleza y el hombre’ ... demas componentes del capital
realidad, muchas veces se cree que  atrae turismo e inversiones, genera ilustrativos de la evolucion de la territorial... sus activos territoriales
la tradicién es la repeticion actividades y puestos de trabajo; sociedad ... bajo la influencia ... intangibles como la creatividad y la
mecanica de otro tiempo y la pero ... porque refuerza la de las sucesivas fuerzas sociales, identidad”

verdadera tradicién es una fuerza autoestima de la comunidad.” economicasy culturales ...”

vivificadora del presente”es algo en
movimiento y que todo el tiempo
nos hace pensar en el ahora,
enuncia interrogantes en el
presente e implica una
responsabilidad hacia el futuro”(...)

. . ) l:\—\{__ Trabajo Final de Carrera
u N R N Umv?rSIdad Nacional ’ ‘ inversmnz  Pereyra Jonathan Sebastian.
de Rio Negro — Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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4. Sobre Equidad, inclusion y funcion social del espacio.
|

Penalosa, E. (2005). Cultura y futuro “El espacio publico es ante todo un concepto
urbano, ponencia.’El espacio publico urbano ... donde se permite el encuentro y el
destinado a los peatones puede ser un intercambio entre pares” en una légica de
ecualizador, un medio para una equidad.

sociedad mas inclusiva ... abordar la
inclusion  mediante la inclusidon
espacial, social y econdmica ... la
equidad para los espacios publicos
compromete a las personas de todos

los niveles econémicos, géneros ..."

El espacio publico debe ser un lugar inclusivo
para todos los ciudadanos, no solo un recurso
estético o de transito.

5. Estrategia, nodo y validacion regional.

En relacién a las tensiones que
plantea Vaca Muerta es claro que no
todos los nodos benefician de forma
equitativa, y la estrategia de polos
puede reproducir desigualdades
territoriales. Pantoja Alava, M. E.
(2000). El espacio econdmico
polarizado en la teoria de la
planificacion regional. “(..)La
industrializacion concentrada en
polos dindmicos (...) ha
profundizado los desequilibrios
espaciales, favoreciendo centros de
poder y relegando regiones
periféricas a un  desarrollo
subordinado(...)"

La estrategia regional muchas veces se asienta en la identificacion de nodos
o polos de crecimiento, entendidos como centros que aglutinan fuerzas
productivas, institucionales y simbolicas. Segun Perroux (1955), el
crecimiento surge inicialmente en puntos geograficos estratégicos (“polos”)
que luego irradian su influencia hacia otras zonas. Sin embargo, esta ldgica
no siempre resulta en una distribucidon equitativa: Por otro lado, desde la
teoria del capital territorial, Camagni y Capello (2013) “(...) los nodos no solo
se sostienen por infraestructuras fisicas, sino por un conjunto de activos
relacionales, cognitivos y sociales que legitiman la estrategia regional al
consolidar identidades y redes locales (..)" (Norono & Acevedo Duque,
2019) “(...)A su vez, la integracion regional puede entenderse como un
proceso de validacion simbdlica y ontoldgica del territorio, donde estos
promueven no solo flujo de recursos sino también sentido de
pertenencia(...)”

E\P\Y_ Trabajo Final de Carrera
mversaz Pereyra Jonathan Sebastian.
Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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Un conjunto de casi 17.300 me.

La concepcién de un edificio de este
porte pareceria anti-intuitivo por lo
gue supone una escala de inversién
y densidad de usuarios de una
ciudad de mayor escala.

Definir un programa que calce en
términos lo que necesitamos, lo que
podemos y lo que queremos, me ha
sugerido la idea de INTERFAZ. Como
una manera de conceptualizar las
decisiones.  Puntualmente, hay
equipamientos nuevos que se
necesitan, mientras que otros que ya
no satisfacen su funcién. Y por otro
lado tenemos infraestructuras que
se hallan sobre utilizados. Donde la
potencial dinamica no encuentra
soporte fisico donde ocurrir.

Si bien el proyecto toma como
argumento la materializacion del
edificio municipal. De manera similar
a la estrategia de los productores se
plantea la hipotesis de que, la
gestion y reconversion de los
equipamientos publicos existentes
puede ser el golpe de energia que
ponga en marcha el ideal urbano
planteado.

Universidad Nacional
de Rio Negro

| wﬁw

Reublcar la funcién del Polideportivo
para satisfacer la demanda de una

| escuela de formacién Técnico-Agraria

en un sector estratégico de tejido

urbano y en relacion con el area rural.

Al mudar de la Biblioteca que se encuentra fuera de
| propdsito a una nueva version dentro del nuevo
edificio. Se posibilita la concrecién de una Estacién
| terminal oficial de transporte. Esto reforzara la
centralidad y habilitara flujos que mejoren la
| conectividad urbana.

L fm

| Camblar su uso limitado de sede | La
administrativa solo a deposito
| de maquinarias, taller y acopio

de materiales.

E\o\\oJﬁa &g

DA

&L@
-O-

| 1]

| su buena accesibilidad a vias Para en su lugar materializar

, logisticas.

AO)
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reconversion mas importante.
| Trasladar la funcién del club a un sector

propuesto con mejor articulacion,
Favoreciendole | mayor capacidad y alcance ciudadano.
la

| extension del HOSPITAL anexando un

| edificio de maternidad e internacion.

LIL

Trabajo Final de Carrera

wrerenz  Pereyra Jonathan Sebastian.
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COMPONENTE FORMACION Y TECNOLOGIA COMPONENTE GESTION Y DESARROLLO COMPONENTE CULTURA Y DEPORTE
NIVEL +12,00
385 me
NIVEL + 9,20
T Amemmem |
. T NVEL+620  210m2 Hallde espera, Admisiony exposicion permanente
2070 me i OO M
soom2 Miador. | 270m2 Cireulaciones,
C1som2 Espacocominyespera.
. 55m2 ObrasPiblicas
632 me  8m2 Cicadones
130m2 CONCHIODELBERANTE
 4m2 Sewico-Banos
Ctom2 Umpiezasenido
S0m2 HALLdeAccssoyrampas som2 Depostc
Tiom2  Recepcién, oficina de informacién y  320m2 Formacién enartes Musicales ydeDanzas
A [52m2 Serviciosbafos + mantenimiento NVELY000 1 790m2 GYM Municipal +PRVADO |
CsoMe Curtodemaqunasybombas
T — © 7om2 complementosalud profesionales
esM2 Barosysewicos. . 53m2  vestuariosyduchas
0om2 Hallycomedor. | | 570m2 Piletasemi-oimmpica
NIVEL -5 _ NIVEL -5,00 NIVEL -5,00 _
2350Me  10me Subdeaprendzseccdbotivo | 4445 Me 3373 Me L e
e  Som2 GYMboteo-artesmarclesmixias
[ em2 crken
[zove e et el e
R

17.271M2 totales

. . . E‘-\Y_ Trabajo Final de Carrera
u N R N | Un|v§r5|dad Nacional ’ ‘ rersnz Pereyra Jonathan Sebastian.
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7 MARCO TEORICO PROYECTUAL .
Matriz de analisis.
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MARCO TEORICO PROYECTUAL

El proyecto se plantea como una interfaz arquitectdnica, un
dispositivo capaz de articular las multiples dimensiones del
paisaje cultural y productivo de Chichinales. Desde su condicion
de edificio municipal, se asume como garante de asistencia,
gestidn y acceso equitativo a oportunidades, reforzando su rol
institucional como mediador entre ciudadania, territorio y
programas de desarrollo.

El proyecto se concibe como una interfaz arquitecténica, un
dispositivo capaz de articular escalas, tiempos y practicas
diversas dentro del paisaje cultural y productivo de Chichinales.
En un territorio donde el patrimonio fruticola, las dindmicas
sociales cotidianas y las expectativas de formacion y desarrollo
conviven en un mismo horizonte, la arquitectura asume el
desafio de traducir esa complejidad en un espacio que habilite
encuentros, mezclas y continuidades.

Entonces, el edificio no es uUnicamente un contenedor
programatico, sino un conector activo entre actividades
formativas, productivas, culturales y comunitarias. Su concepcién
espacial se fundamenta en la idea de que la equidad no se
garantiza solo mediante politicas, sino también a través de
configuraciones que permitan que las personas —con sus
distintos ritmos y trayectorias— encuentren un lugar posible
para si. Asi, la interfaz proyectada facilita que quien trabaja en la
chacra pueda, después de su jornada, acceder a capacitaciones
técnicas; que quienes culminan el secundario nocturno
encuentren continuidad educativa en anexos universitarios sin
tener que interrumpir el cuidado de sus hijos; o que este mismo
cuidado sea brindado por jévenes formados en el propio espacio,
cerrando un ciclo virtuoso donde la formacién se vuelve trabajo y
el trabajo se reinvierte en la comunidad.

A\

La estrategia espacial adopta una
l6gica de continuidad y
transparencia, donde los limites
programaticos se diluyen para
permitir la coexistencia visible de
practicas distintas: la persona que
estudia, la que entrena, la que cuida,
la que produce, ,la que ensena o
quien ofrece un servicio. Esta
exposicion reciproca no es accidental;
es un principio proyectual que busca
nutrir y retroalimentar la identidad
comun, entendiendo que el paisaje y
el patrimonio no son abstracciones,
sino acciones concretas que se
revelan en la presencia del otro.

La matriz de datos arquitecténicos
organiza estas intenciones en
criterios concretos: relaciones
programaticas, flujos, accesibilidades,
gradientes de apertura y parametros
ambientales. Su objetivo es asegurar
que la arquitectura materialice esta
vocacion de interfaz, expresando un
espacio publico capaz de alojar la
diversidad, fortalecer el patrimonio
local y anticipar, con inclusién vy
equilibrio, los futuros escenarios de
desarrollo para Chichinales.

LINL

Trabajo Final de Carrera
wrerenz  Pereyra Jonathan Sebastian.
Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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Lejos de caer en operaciones de copias
banales, lineales y literales de la
utilizacién de elementos
arquitecténicos de firmas
reconocibles.

Esta matriz esta volcada a recuperar y
ponderar las decisiones que se
aplicaron en casos particulares.

Me propongo hacer capital de esta
dimension de las ideas conceptuales
detras de cualquiera de |las
operaciones morfoldgicas que luego
posibilitan las voluntades
arquitectonicas. Mi ejercicio fue todo
el tiempo responder en que versién de
la idea nos deja mas cerca de lo que
planteamos como imperativo, como
inegociable?. Como he enunciado
anteriormente, intento tensionar
dimensiones que son de una
dimensién intangible y otras que son
apuestas a largo plazo. Es decir que
también nos deberia dejar cerca de
estos.

E\_\Y_ Trabajo Final de Carrera
inversmz Pereyra Jonathan Sebastian.
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Pabellones Parque Independencia / Rafael Iglesia, Francia

En este caso el interior no se entiende desde la planta sino
desde el movimientoy la vivencia. Me interesa esta idea del
espacio generador de experiencia y no solo como
contenedor funcional. Esa voluntad de imaginar
Arquitectura como experiencia sensorial.
Independientemente  del  programa.  Experiencia,
experiencial

s
i anson
DU GARIDIEY

iSO BES
FELERBS

LA PYRAMDE

La clave proyectual es que la forma
no responde solo a la funcién, sino
a la experiencia sensorial y
simbdlica del espacio. Es decir, a mi
me sirve pensar que; los fieles
tienen su comunién divina es sus
casas o en sus conventos pero Dios
aqui habita y se manifiesta. Me
parece ver impresa ese mensaje
cuando veo la posicidn precisa en
que se implanto.

34

Ahi esta Dios.
(YRS
el
como A
de la
experiencia Y N‘Q\‘\

Universidad Nacional ‘*
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El proyecto se construye desde la
percepcién del cuerpo: recorrido, luz,
sombra, penumbra, sonido.

Me parece hallar sentidos biblicos
tras saber que la materialidad de
muros construidos con hormigén y
escombros de la antigua capilla
destruida. Claro que son temas
practicos 'y econdmicos pero
también; habla de Dios como
restaurador y creador.

El  material rugoso, imperfecto,
pesado. La Biblia ensefia que Dios es
el Alfarero y nosotros somos el barro
en sus manos. En una iglesia no hay
gente perfecta. Es la manera “divina
" lo que hace dignifica la“materia”.

La materialidad transmite memoria,
tiempo y permanencia.

“referencia” y sentido de escala.

E‘-\Y_ Trabajo Final de Carrera

nverenz  Pereyra Jonathan Sebastian.
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UVA El Paraiso / EDU - Empresa de

Desarrollo Urbano de Medellin I En cuanto al emplazamiento: el
| diseno respeta elementos naturales

del terreno: mantiene arboles de
|  valor paisajistico y considera la

presencia de dos quebradas (curso
| de agua) que atraviesan el lote.

Forma parte de wun proyecto
l estratégico de centralidades urbanas:
| es decir, no es un equipamiento

aislado, sino una pieza dentro de una
| red de servicios urbanos que busca
| mejorar la calidad de vida en barrios

periféricos o en expansion.

El proyecto organiza su programa en cuatro
volimenes que giran alrededor de una cancha |
existente, transformada para servir como nucleo
central: ese espacio preexistente actia como centro r
integrador del conJunto_ _ _ | Fue pensado como un ‘“club barrial”
NS B Y por lo que transformo la preexistencia ]
| enunlugar de encuentro social para la ORGANIZACION DE USOS
comunidad.

ﬁﬁ;ﬁ,‘ggﬂgﬁ;@ | Integraron diver'sidad.defuncionesen
' ' un solo equipamiento (deporte, \
| cultura,  recreacién,  convivencia
| comunitaria . . ESPARCIMIENTO
) lo que permite que los espacios |
| publicos no sean monofuncionales, FORMACION ¢
sino que son un “centro generador” de i
| multiples actividades y dinamicas
sociales.

|
. . . E‘-\Y_ Trabajo Final de Carrera
U N R N Umv?rSIdad Nacional ‘ ‘ nverenz  Pereyra Jonathan Sebastian.
de Rio Negro 0 Casa Municipal Chichinales.“Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.

L




Parque de Diversiones — Rafael Iglesia, Rosario,Argentina.

2 L

En este caso, hago capital del hecho de que se ha
concebido la arquitectura como accién y no como
objeto. Es decir, los LOS VERBOS SON LO QUE

IMPORTAN.

i’

Il

o

u N R N Universidad Nacional
de Rio Negro

A diferencia del edificio tradicional, sectorizacion  _ _ 5

esta obra no se concibe como un
volumen cerrado, sino como una
estructura abierta para ser recorrida,
usada y apropiada. Me acomoda
mejor pensar que hay marcado
apenas una implantacion légica y
luego una Indeterminacién
funcional y abierta a lo espontaneo.
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Pabellon de
BANOS controla
el borde eh
inyecta de luz
las penumbras
de los arboles.

No es una “arquitectura para ser
mirada’, sino una arquitectura para
sea vivido el parque.

UN BUFETE
DILUIDO y
perpendicular a
la escala de
arboles.

No define un uso Unico ni cerrado.

No impone como debe usarse. El sentido del
espacio cambia segun: quién lo usa, cuando
y como. Rescato la gesto de equidad que
asumen las minimas operaciones de este

proyecto.

A\,

El “Parque de Diversiones” funciona como
un artefacto urbano de juego, sin ser un
juego convencional. Es un dispositivo
ludico y social que solo esta ordenado

sutilmente por los dos pabellones.

OTROS
PROGRAMAS

wversaz  Pereyra Jonathan Sebastian.
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CARACTERISTICAS CLIMATICAS DE CHICHINALES

Elevacién solar y acimut en Chichinales

& vincule & Descargar Datos histéricos

Comparar

ene. feb. mar abr may. jun. jul.  ago.

L oie Jfaste o Roin]
Elevacion solor y acimut durante el afo 2025, Las lineas nagros son lineas de elevacitn solar constante (el
dngulo del sol sobre el harlzonte, en gradas), & colar de fondo sélide ndica el aelmut (o erlentacion en la
brijula) det sol Las dreas de colores claras en los limites de lo: puntos cardenales de la brijula indican los
direcciones intermedios (mplicitas (noreste, sureste, suroeste y noroeste).

sep. ot now.  dic

Temperatura maxima y minima promedio en Chichinales

calidos frescos

calidos

40 2C

Ahora =20 °C
ena. feb. mar. abr. may. jun.  jul. ago. sep. oct. nov. dic

La temperaturg mdxima (linea raja) y la temperatura minima (lineg azul) premedio digria con las bandas
de los percentiles 25 a 757, i T0° ¢ 90° Las lineas delgades punteadas son las temperatures promedio

AYF)
F

Universidad Nacional
de Rio Negro

fuente: Global Land Cover - SHARE (GLC-SHARE)

Promedio mensual de lluvia en Chichinales

lluvia lluvia

“Omm

feb, . abr, may. jun.  jul.  ago sep'.m oct. nov. dic.

La lluvia promedio (linea solida) acumulada en un perfodo de 31 dias en una escala movil, centrada en el
dia en cuestion, con las bandas de percentiles del 25°al 75° y del 10° al 567, La linea delgada punteada es
la precipitacion de nieve promedio correspondiente.

Direccion del viento en Chichinales

narte

80 %

este
6l %
40 %o
20 %

0 %

ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago.

o o e

El porcentaje de horas en las que la direccion media del viento viene de cada une de los cuatro puntos
cardinales, excluidas las horas en que la velocidad media del viento es menos de 1,6 km/h . Las areas de
colores claros en los limites son el porcentaje de horas que pasan en las direcciones infermedias implicitas
(noreste, sureste, suroeste y noroeste).

sep. oct.  nov.
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La evidencia
muestra que el
lote absorbe
multiples
- circulaciones y
usos . La calle
norte  sobre la
. plaza separa al
~ predio de lamisma
y genera
situaciones de
transito inseguras
en detrimento de
la llegada a la
Plaza.

Se propone un
“ensache”de plaza.
Transformando el
espacio publico en
una placa que
~ habilita zonas de
distintas  escalas
para caracterizar
usos compartidos,
enfatizar el
caracter
institucional
tensionando las
circulaciones en

- S & ? -! S W o
\\!‘ﬁ éf & 4 & sentido sur-norte

e pr ® & % con  proyeccion
& > o » ® 3 urbana del master
" ® #® % o 4 plan esbozado.

u N R N ‘ Universidad Nacional
de Rio Negro
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;& @i' & 'é 4 ;‘ 2 o llega de reparar I & M
s ? 1‘1‘“; & R sobre los cafiadones " - ?" -
"w 4 liy : y las bardas. Me.@
\g,\! % permite  imaginar
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® o . ¢ " resgudardo » @
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o Yoy B . @ g & visual Que
1 ® f ¥ pF » ¥ # manifiesten la
7Y € g ® voluntad Civica del & .
o ® # ¥ A edificio. &
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publico de la placa y
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lo tectonico  que T
expone al capital : '
humano y  los \ l." » §
recursos ~ publicos. .* 3 &
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El disefio programa
pensado para el uso en simu

y para cubrir un rango horaric
ompleto. (Mahana tarde

noche). Esto permitiria a la
Administracion O  consorcio
gener que gestione los usos /
actividades sacar el rédito maximo

ra los ciudadanos , aumentando
& prqwestas e incrementando
las ofe incluso a escala
regional. «
Esta l6gica me permite imaginar
econémicamente un  aparato
sostenible y escalable. La CMC,
“casa municipal chichinales” sera
mas que el hogar de los locales.
También  sera el anfitrion de
referencia valletana. Esta es la
apuesta.

. . . . E‘_\[ Trabajo Final de Carrera
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Se busco establecer una relacion franca conQpIaza prexislib{t__ﬂe ya
su vez, era imperativo no solo cuidar las visuales hacia las bardas
sino enfatizar la tension constantante que sugieren. Ante esas
restriccionnes, las operaciones se resumen un espacio verdﬁue
se eleva a la manera topografica de la plaza orgin
sobreelevandoce hacia programas de artes y otro que sostie
continuidad previa del lote, favoreciendo Iag\/i:geﬁ,rga :

nivel cero y abriendo patios de luz hacia los talle

s,

formati
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En realcién a criterios de disefio

bioclimatico, se han considerado aspectos

claves para minimizar el impacto

ambiental y aprovechar las condiciones T~ e
climaticas locales. 8- -
ORIENTACION: Se dispuso el conjunto con 'x. I‘%
apertura hacia el norte aprovechando al w3 : , “
maximo la luz natural y con vacios & ﬁ\ % ,///' .’"‘*

intemedios para garantizar la ventilacion ’

para los volumenes programticos.
AISLAMIENTO TERMICO : La escala del
conjunto exige que los materiales ofrescan e
prestaciones de confort acorde a las w
aspiraciones proyectadas de manera que

lo planos translucidos se pensaron como
un sistema de muro cortina y envolventes
conformadas como fachadas ventiladas.
VENTILACION NATURAL: Los pri

-
— -
=

ventilaciones forzas.
carpinterias, y lucefnarios funcionando
como chimeneas solares).

EFICIENCIX™ ENERGETICA: Aparte _de la
incorpporacion de sistemas de domotica
para el autoregulado las condiciones de
confort, se aprovechara la energia solar
para calefaccionar entrepisos mediante
losas radiantes electricas. La estructuray la
superficie disponible posibilitaria la
instalaciones de paneles solares para que
se pueda inyectar a la red el exedente de
verano contribuyendo en termino de
costos.

u N R N Universidad Nacional
de Rio Negro
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Pereyra Jonathan Sebastian.
Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.

INTERERZ

<|:n
L e
A B = I I 1 1 1 1 1 1 T e i)ﬂl W
. L S
/ . ] L e
o ¥ / <
. J - S
. " P 5
T a7 L -
T Ny ] -8
- B B B B - 26
R /s i it
. L . L R/ . i L )
. o ) j\qﬁﬁ o
. . / i
. L g l<, F R
. L S
. . 4 r R
| . R
S P ——— — R
. . . |
. B . 3 T N T N
. - - [ 2 [ 2
N N T T R e e =
P o 22
LT ° e 552 e
. . B S
L . [= = Bt gy o SRR e
. I . =D& AR L
. . R &0 o B st
L . I o e
L . & S =
. P 5 S 8
L . = g R
. . =] R
L . g R
L % SRS
. . . H S
| [ | g S
I IR B8 s PEREREP= s
R z < = 0
LT e i 5 H / Y
L i g g
| P . g g
. . s < o w
L - . =1 a
« . L x . WOLLYWADANT Z
| o - | & ] i g
L g H ° e ] ° 3
. . & =
L i E o D
I : 02000 L —.
[ - | leeeee [
. L M’»é p o | o[ERREY oo o
: ’ o8 B  Sleeeen |0 2 X0 82
/ . N o 3 s 5 ’g’:tmm@ o ket £
- c. - g e 2 i E]
L Sl [ - I L e ©
SRV . - 8 35 o d;‘_ﬁm{nf 3 @
. . . . ] pipeses j‘\ L}
N co. ° - J—1 ol ) - T
. . - P \ég &/ - A_“n]; [meses o
. - - T
L . T
. . . !
. ‘
. } ;
. . !
S 1‘
. c. . \ = ! ¥ A
. L X ) * 9 I
. o - T L
o . . : . \
oL <) - -4 !
. B Eas b
: - E
. oL - . . - i
<. - . . {,kmaﬂ% } . _‘3,4.;—— =
e AR
—3 T— ﬁ_&_z}; L o "é
& o I I i £ L
v \ o | | \]hmf Trabajo Einal de Carrera
Universidad Nacional ‘\\“) :



AutoCAD SHX Text
ACCESO  

AutoCAD SHX Text
RECEPCION

AutoCAD SHX Text
HALL Y SALA EXPOSITIVA

AutoCAD SHX Text
ALMACEN

AutoCAD SHX Text
DEP.

AutoCAD SHX Text
BAÑOS

AutoCAD SHX Text
CAFÉ

AutoCAD SHX Text
CUIDADO DE INFANCIAS 

AutoCAD SHX Text
SALON DE LECTURA 

AutoCAD SHX Text
SALON DE LECTURA COMPARTIDO 

AutoCAD SHX Text
BOX

AutoCAD SHX Text
ESPACIO DIGITAL

AutoCAD SHX Text
ESTUDIO COMPARTIDO

AutoCAD SHX Text
TELAS/ESCALADA/PALESTRA 

AutoCAD SHX Text
PLAZA ATERRAZADA

AutoCAD SHX Text
MIRADOR BARDA

AutoCAD SHX Text
TERRAZA 

AutoCAD SHX Text
Aulas ayuda escolar   y extencion universitaria 

AutoCAD SHX Text
SALA INFORMATICA

AutoCAD SHX Text
01

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
PLANTA +7.20m


|
ANz NN AN AN AINLAINLAINLA TN TN
] T
o

FACHADA NORTE

“" e M[‘ T i %
Maricipaldacide Chichingies ‘ : azz\é' :
s ol e
FACHADA SUR
I T ) j—
. DO ‘/l/lr”.ﬂ“ AT A A=A TA—ATA
— ‘
s - N ‘“ = e . 1 " o mzn-ra 9
FACHADA OESTE
—
o1« NN m",
. - A
S I =B . e [I L M

[ ] ssal, < DEPORIES 7

= | e »
-
0 —

FACHADA ESTE
Universidad Nacional ‘\\“)
F

de Rio Negro

Trabajo Final de Carrera
mrer¥nz. Pereyra Jonathan Sebastian.
Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.


AutoCAD SHX Text
DEPORTES

AutoCAD SHX Text
FACHADA SUR

AutoCAD SHX Text
FACHADA NORTE

AutoCAD SHX Text
FACHADA OESTE

AutoCAD SHX Text
FACHADA ESTE


=
=
=
=
=

P ) N /) N /) ’ -
CULTURA il £ M — : 1m0 O O O P .| ;
Y = r—— I T -~ ‘mﬁ g
e ‘& L
) 0 = =
- 3 i ) 3 A 5
=) " i F i— e 3 o ~
il e — ol Irrrrarrrrt | |
= 0 .g P —H o
e = | 1 i ® 3o

CORTE A-A

T o o il
“sw | _\_\ wl& & TIT T IEREEEEEEREE q}‘
ﬂ i 3 n:-'f;: = o = R V“",s b ﬂ T TTIIT Tl
i ﬂ Ty = = = s an g —
CORTE B-B
o 0. -
% [] E:; e ;;
& L ol _ .k gomy e
ed ey
CORTE C-C
- =
. - e g
NSOy : - E - 3 B B @ iy -
-J NG S P 4
: £ S a
CORTE D-D
E B B B T E
|||||b| I/I{‘ﬁall TTITTTT 3 '&;'
jfi ?’: imEmEEEE i N
Le [ @ "

T Trabajo Final de Carrera
‘ ‘ ‘_' : wrenenz.  Pereyra Jonathan Sebastian.
V = Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.

u N RN | Universidad Nacional
de Rio Negro



AutoCAD SHX Text
DEPORTES

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
AutoCAD SHX Text
FORMACION 

AutoCAD SHX Text
DEPORTES 

AutoCAD SHX Text
GYM 

http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
http://www.Architecture4design.com
AutoCAD SHX Text
CORTE C-C

AutoCAD SHX Text
CORTE B-B

AutoCAD SHX Text
CORTE A-A

AutoCAD SHX Text
CORTE E-E

AutoCAD SHX Text
CORTE D-D


1. Vista aerea sobre Plaza Cardenal Calgliero.

. . . E‘-\Y_ Trabajo Final de Carrera
U N R N Umv?rSIdad Nacional ’ ‘ mrersnz. Pereyra Jonathan Sebastian.
de Rio Negro Y Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.



2. Hall de admision y exposiciones Artes y deportes//
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3. Bandejas para formacion en Artes y deportes//
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4. Salon principal deportivo con salida a Plaza norte, en continuidad visual con el Gimnacio municipal a nivel de cero//
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5. Continuidad en del espacio publico existente.

. . . (:\_\Y_ Trabajo Final de Carrera
U N R N Umv?rS'dad Nacional ‘ ‘ mversnz Pereyra Jonathan Sebastian.
de Rio Negro Y Casa Municipal Chichinales.“Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.



6. Fachada sur . Muestra el acceso que vincula al paseo Islas Malvinas, uniendo peatonal-
mente el hospital, pasa por el Patio de Ferias, hasta llegar a la plaza norte.//

. . . E\—\Y_ Trabajo Final de Carrera
u N R N | UnIV?I‘SIdad Nacional ‘ ‘ wmversnz  Pereyra Jonathan Sebastian.
de Rio Negro i Casa Municipal Chichinales.“Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.



7. Espacio de formacion y cuidado infantil.
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8. Celebraciones cotidiandan en la nueva plaza norte, El Portal del Valle.

u N R N Universidad Nacional
de Rio Negro

Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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‘\\‘) wrersnz Pereyra Jonathan Sebastian.
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5. Plaza Civica sur. El volumen que da acceso se convierte en un balcon donde se da cita en
Consejo de deliberantes de Chichinales.
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‘\\‘ imversaz Pereyra Jonathan Sebastian.
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10. Plaza el Portal de valle. A la manera del entorno de cafiadondes y misma gestualidad de la plaza prexistente. La topografia y
el espacio abierto pero delimitado propone un remanso a las huellas y sendas de paso que ya anticipaban apropiacion.

E\—\Y_ Trabajo Final de Carrera
‘\\‘ wversaz  Pereyra Jonathan Sebastian.
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Casa Municipal Chichinales. “Interfaz para la puesta en valor de los paisajes locales”.
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11. Hall ciudadano. Un espacio a la escala del paisaje. El estar de esta casa. Los empleados publicos prestos a la asistencia 'y
expuestos ante el ciudadano.
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12. Club Social Auditorio. Mutar para salvarce y para aportar a los otros.
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13. Hall Ciudadano. Circulacion que traviesa el edificio en sentido sur - norte.
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14. Hall de acceso, frente a la plaza prexistente , las rampas conec-
tan con la Biblioteca y terraza.
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15. Fachada principal frente a la plaza prexistente.
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